UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2616 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 08 thing 7 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d0 thj sinh thai Phu Vén
Ma s6 thong tin quy hoach: 372631083050

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludat Quy hoach do thi va nong thon ngay
11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi quyét s6 ]674/2025/NQ UBTVQHIS5 ngay 16 thang 6 nam

2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi khéa XV vé viéc sdp xép cdc don vi hanh
chinh cdp xd ciia tinh Ninh Binh ndm 2025;

Can cu cac Nghl dinh cua Chinh phu S6 145/2025/NB CP ngay 12 thang 6
nam 2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap,
phdn quyén, phdn cdap trong linh vwc quy hoach doé z‘hl va nong thon; so
178/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 ndm 2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt
Quy hoach do thi va néng thon,

Can cit cdc Thong tw ciia B truéng Bé Xay dwng: S6 01/2021/TT-BXD ngay
19 thang 5 nam 2021 ban hanh OCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia
vé Quy hoach xdy dung; sé6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon 6 43/2025/TT- BXD
ngay 09 thang 12 ndm 2025 sira doi, bé sung mot sé dieu cia Thong tw so
16/2025/TT-BXD ciia B truéng Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mét so diéu cia
Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Theo dé nghi ciia Cong ty TNHH Bat dgng san Thach Binh - Nghé An tai To
trinh s6 24/2026/TTr-TBNA ngdy 06 thang 7 niam 2026 va két qud tham dinh cia S&
Xay dung tai Bdo cdo s6 6791/BC-SXD ngay 03 thang 7 nam 2026.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dy an Khu db thi
sinh thai Phu Van v6i nhiing ndi dung chi yéu nhu sau:
1. Pham vi va quy mo 13p quy hoach
a) Pham vi, ranh gioi

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét Dy 4n Khu d6 thi sinh thai Phu Van (nay thudc
phuwong Phu Van va phuwong Kim Bang, tinh Ninh Binh), pham vi ranh gidi nhu sau:
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- Phia Béc: Giap dat cay xanh, duong Vanh dai 5 Ving tha d6 (theo quy
hoach phan khu);

- Phia Nam: Gi4p duong dé va khu dan cu hién trang;

- Phia Pong: Giap véi duong lién xa va khu dan cu hién trang;

- Phia Tay: Giap duong tranh QL1A; duong dé va khu dan cu hién trang.
b) Quy mo

- Quy mo dién tich nghién ctru 13p quy hoach: Khoang 279,36ha.

- Quy mo dién tich 13p quy hoach: Khoang 270,32ha.

(Ouy mé Idp quy hoach va pham vi ranh giGi quy hoach sé xdac dinh cu thé
trong qud trinh ldp quy hoach va dwoc cap co tham quyén phé duyét)

2. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa d6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Phii Ly dén nim
2030, tim nhin dén nam 2050; Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050; Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép, d6
thi, dich vu phia Bong (PK4) thudc quy hoach chung do6 thi Kim Bang; Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi sinh thai Phu Van, thanh phé Phu Ly.

- Hinh thanh khu d6 thi sinh thai déng bd vé kién truc, ha ting k¥ thuat, ha
tﬁng x4 hoi, két ndi déng bo vo1 khu dan cu hién trang va céc du an da va dang
trién khai trong khu vuc; Xay dung khu nha ¢ co kién trac, canh quan déng bo,
hién dai, phii hgp dinh hudng phat trién d6 thi sinh thai. Nang cao hiéu qua sir dung
dat, dap ung nhu cau vé nha ¢, dich vu thuong mai gop phan thic day phat trién
kinh té - x3 hoi cua dia phuong.

- Tao lap moi trudng séng thich hop 1au dai, bén viing; hinh thanh khéng
gian d6 thi hap dan, thu hat dau tu va nang cao gia tri sir dung dat. Xay du:ng va

quan 1y xay dung khu vuc voi co so ha tang thuan tién, dap ing yéu cau vé canh
quan do thi.

- La co s& quan trong cho cong tac 1ap du an dau tu va quan 1y xdy dung
theo quy hoach duogc duyét.

3. Tinh chét, chitc ning khu vue 1ap quy hoach

3.1. Tinh chit khu vwe ldp quy hoach

Hinh thanh d6 thi méi déng bo, hién dai voi hé thong ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi hoan chinh theo dinh hudng sinh thai, bén virng; ho trg bao ton, gin gilr
va phat huy gia tri lang nghé trong hoa truyén thong Phu Van. La doé thi duogc t6
chirc khong gian kién trac, canh quan hai hoa, van minh, c6 ban sac, phat trién cac
khu ¢, thwrong mai, dich vy, cong cong va thi€t ké khong gian xanh theo huong
chat luong cao, dap ting yéu cau phat trién do thi sinh thai bén virng.

3.2. Vai tro

- La khu vuc phat trién d6 thi médi, gop phan mo rong khong gian d6 thi dap
ung nhu cau phat trién trong giai doan mai.
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- La khu vuc tao dong luc phat trién thuong mai, dich vu va nha &, khai thac
hiéu qua loi the tir tuyén dudng Vanh dai 5 va tuyén duong tranh Qudc 10 1.

- La khu vyce bao ton, phat huy gia tri lang nghé tréng hoa truyén théng Phu
Van, két hop phat trién du lich sinh thai, du lich trai nghiém va cac dich vu gan voi
lang nghé.

- La khu vuc két ndi giira trung tdm do thi hién hiru véi cac khu vuc phat
trién ma1, gop phan hoan thién cau truc khong gian d6 thi va h¢ thong ha tang ctia
dia phuong.

- La khu vyc hinh thanh khong gian d6 thi xanh, hién dai, tao diém nhan vé
kién trac, canh quan va nang cao chit luong mdi truong séng.

3.3. Chirc nang khu vuc ldp quy hoach

bam bao chirc nang tuan thu cac dinh huong cua cac quy hoach cap duoc
phé duyét. Khu vuc nghién ctru 18p quy hoach gém cac chirc nang du kién: Nha o,
cong trinh dich vu - cong cong cap don vi ¢, cong vien cdy xanh, khu ha tang ky
thuat, duong giao thong, bii dd xe... va cic chitc ning dat khac cip d6 thi theo dinh
huéng quy hoach cap trén.

4. So' bd dw bao phat trién
a) Du bdo quy mé dan so: Khoang 31.000 ngudi.

(Quy mé dan s sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh ldp Quy hoach chi
tiét 1y 1¢ 1/500, phi hop voi Quy chudn quy hoach, cdc quy dinh phép ludt hién
hanh va cdac do an quy hoach cdp trén da dwgc phé duyér).

b) Xdc dinh cdc chi tiéu co ban dy kién dp dung

Céc chi tiéu vé quy hoach st dung dét, ha tﬁng k¥ thuédt duoc tinh todn bao
dam phu hop v6i Quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam 2030; Quy hoach
chung d6 thi Kim Bang dén nim 2030, tAm nhin dén nim 2050; Quy hoach phan
khu Khu cong nghiép, d6 thi, dich vu phia Déng (PK4) thudc Quy hoach chung d6
thi Kim Bang va Quy hoach phén khu Khu d6 thi sinh thai Phu Van, thanh phé Phu
Ly da duoc phé duyét, Quy chuan k¥ thuit qubc gia vé Quy hoach xay dung Viét
Nam (QCVN 01:2021/BXD), Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat (QCVN 07:2023/BXD), Tiéu chuan thiét ké c6 lién quan.

(Quy mé dan 6 va tiéurchud?n, quy chqcfn dwoc xdc dinh cu thé trong qud
trinh ldp quy hoach va dwoc cap co tham quyén phé duyét)

5. Cac yéu ciu can nghién ciru d6i véi ndi dung quy hoach

5.1. Nguyén tic chung

- Tuan tha cac Quy chuén,, Tiéu Qhuén xay dung hién hanh, khép ndi vé quy
hoach khong gian va su dung dat, ha tang ky thuat phu hop véi dinh huong Quy
hoach phan khu Khu d6 thi sinh thai Phu Van, thanh pho Pha Ly; Quy hoach phan
khu Khu cong nghié€p, d6 thi, dich vu phia Bong (PK4) thudc quy hoach chung d6
thi Kim Bang; Quy hoach chung thanh pho Phu Ly dén ndam 2030; Quy hoach
chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050.
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- Ra soat, cap nhat cac quy hoach da duoc phé duyét, khop ndi cac du an dau
tu dang trién khai thyc hién; Nghién ctu t6 chire khong gian, kién trac cdnh quan
hop 1y, hinh thanh khu vuc diém nhan d6 thi, quy hoach khu vuc dé thi dong bo,
c6 co cau su dung dat hgp 1y, dam bao vé di€u kién v€ sinh mo1 truong, phu hop
vo1 canh quan khong gian khu vuec.

5.2. Ngi dung nghién cvru lap quy hoach

a) Phan tich, danh gia hién trang

- Yéu cau vé viéc thu thap tai liéu, sb liéu: Cac ban dd, tai liéu vé quan 1y st
dung dat, cap phép xay dung nhu ban do dia chinh, ban d6 quy hoach - ké hoach
su dung dat, cac cong trinh xay dung... HO so cac du an, cong trinh xay dung da,
dang trién khai trong khu vuc va & khu vuc lan can c6 lién quan hodc tac dong dén
khu vuc. Thu thép co s¢ dir li¢u khi tugng, thuy van.

- Tong hop, phén tich danh gia hién trang kién truc, canh quan, giao thong,
moi trudng, ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuat, ... ciia khu vuc lap quy hoach va khu
vuc lan can, cac du an xay dung, cong trinh dau mbi ha tﬁng k¥ thuat, quy dat xay
dung va cac yéu to khong ché, nhitng thuén loi, kho khin, wu thé phat trién va
nhirng van dé vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi anh hudng dén khu vuc 1ap quy
hoach. Ra soat cac quy hoach chi tiét, cac du 4n co s& ha tang khu dan cu hién hitu,
cac du an dang trién khai c6 anh huong dén khu vuc 14p quy hoach chi tiét.

- Phan tich danh gia cac quy dinh cua Quy hoach phan khu Khu dé thi sinh
thai Phu Van, thanh phé Phu Ly; Quy hoach phan khu Khu cong nghiép, do thi, dich
vu phia Dong (PK4) thuoc quy hoach chung d6 thi Kim Béang; Quy hoach chung
thanh phd Pha Ly dén ndm 2030; Quy hoach chung d thi Kim Bang dén nim 2030,
tam nhin dén nam 2050 d3 duoc phé duyét lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.

b) Du bdo phdt trién va xdc dinh chi tiéu sir dung ddt

Xac dinh tlnh chét cia khu vuc lap quy hoach dé lya chon chi tiéu klnh té
k¥ thuat; dy kién vé quy mé dan so dat dai va nhu ciu ha tang k¥ thuat, ha tang x4
hoi. Panh gia dinh hudng phat trién lién khu vuc phi hop véi dinh hudng tai quy
hoach phan khu va quy hoach chung.

¢) Pé xudt quy hoach sir dung dat

- Pé xuat phuong an quy hoach sir dung dat, trong d6 co ciu str dung dat bao
dam phu hop voi Quy hoach phan khu va chu truong dau tu du an dugc chap thuén;
phu hop voi tinh chat cua khu vuce 13p quy hoach, dam bao dong bo vé st dung dat,
ha tang ky thuat, yéu cau vé kién tric, canh quan, cay xanh va tuan thu quy chuan
vé quy hoach xay dung, tiéu chuan thiét ké, dap ung nhu cau dau tu thyc té va dam
bao sy phat trién 1au dai.

- Pam bao tinh toan khoa hoc, hop 1y trong viéc sir dung dat. Tinh toan nhu
cau vé hé thong cac cong trinh ha ting x4 hoi thiét yéu cua khu vuc va khu vuc 1an
can; dé xuét, bd tri cac cong trinh ha tﬁng xa hoi phuc vu khu vuc quy hoach va
téng thé khu vuc (néu cé). Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu kinh té xay dung
cho tirng 16 dit.
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- Xac dinh chirc nang sur dung dat, quy mo dién tich, dan s6, chi tiéu str dung
dat d6i voi ting 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach (hinh thanh béi cdc dwong cdp
néi bé); xac dinh chi gidi xay dung cong trinh doi voi timg 16 dat va truc dudng.
Can d6i chirc ning mot s 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach. Yéu cau timg budc
ngam hoa ha tang k¥ thuat va c6 phuong an thiét ké phu hop.

d) Té chirc khdng gian kién triic canh quan

- T6 chuc khong gian, kién trac canh quan cu thé hoa theo Quy hoach phan
khu di dugc phé duyét, bao dam thdng nhat vai cac quy hoach cép trén va dong bo
voi1 cac du an trong khu vuc. Nghién ctu tao 1ap khong gian do thi sinh thai hién
dai, hai hoa, phat huy gia tri canh quan tu nhién; hinh thanh cac khu vuc trong tam,
diém nhan kién tric va khong gian dic trung ctia khu d6 thi; khai thac hiéu qua
canh quan doc cac truc giao thong chinh (Vanh dai 5, dwong tranh QLIA, QL21B)
va bao dam su két ndi hai hoa voi khu vuc 1an can.

- B4 tri cong trinh d6i voi timg 16 dat bao dam phu hop chuc ning sir dung;
xac dinh cac yéu cau quan 1y vé chiéu cao, cot xay dung, hinh thtrc kién tric, hang
rdo0, mau sic, vat liéu chu dao; to chirc hé théng cdy xanh, san vuon, khong gian
cong cong va mat nudc; dé xuat giai phap quy hoach hé thong mit nudc gin voi
diéu hoa, thoat nudc mit va tao 1ap khong gian d6 thi sinh thai. Dong thoi, xac dinh
vi tri, quy mo cac cong trinh, khu vuc can kiém soat va cac yéu cau quan 1y kién
tric, canh quan theo quy dinh. T chtrc khong gian kién trac canh quan hai hoa
gitta khu vuc dan cu méi va khu dan cu hién c6, hinh thanh cac diém nhén kién
tric & cac vi tri ¢6 tim nhin va khong gian 10n tai cac tuyén dudng chinh trong khu
vuc 1ap quy hoach chi tiét.

- Xéc dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (céng trinh céng céng ngdm,
cdac cong trinh nha cao tang du kién xdy dung tang ham co churc nang cong cong).

d) Thiét ké do thi

- Bé xuat cac giai phap thiét ké d6 thi phit hop véi phwong an quy hoach va
dap tmg yéu cau phat trién ctia khu vuc: Xéac dinh cac cong trinh diém nhén trong
pham vi quy hoach theo cac hudng tam nhin, tang cao xdy dung cong trinh cho
ting 16 dat va cho toan khu vuc; khoang i ctia cong trinh trén ting duong phd va
nga phé; xac dinh hinh khédi, mau séic, hinh thac kién trac chu dao cua céc cong
trinh kién tric; hé thong cdy xanh, mit nudc, quang truong va cac khong gian cong
cong khac.

- Pé xuét bd cuc quy hoach, kién tric canh quan, xac dinh cac khu vuc trong
tam, trong diém va mo ta hinh anh khong gian cua toan bo khu vuc 1ap quy hoach.

- Pé xuét khung thiét ké d6 thi va mo ta cac khong gian trong tim cta khu
vuc theo cac tuyén - diém - dién. Phan ving canh quan (cdnh quan dé thi khu vuec
trung tam, doc cdc truc dwong chinh, cdc khu vuc khong gian ma, cac cong trinh
diém nhan, khu béo vé thién nhién...).

- Cac giai phap kiém soat, quan 1y va phat trién cho timg 16 dat trong khu
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vuc. Xac dinh chi tiéu khéng ché vé khoang Iui. Cac quy dinh vé kién trac canh
quan doi véi cac 16 dat xay dung cong trinh.

e) Quy hoach hé théng céng trinh ha tang ky thudt

Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat dam bao két ndi déng bo véi khu vuc
dan cu hién trang va cac quy hoach chi tiét da dugc phé duyét lan can.

- Quy hoach hé théng giao thong: Xéc dinh mang ludi giao thong, mat cit,
chi gioi duong do va chi gioi xay dung cac tuyén dudng; quy hoach hé thdng giao
thong dam bao khop nbi dong bod voihe thdng giao thong ndi bd quy hoach va khu
vuc 1an can; két ndi véi cac tuyén dudng trong khu vuc phu hop voi quy hoach
chung va quy hoach phan khu. Xac dinh vi tri, quy moé bai dd xe, tuyén duong cho
xe dap, cau va cong duong bo (néu cd) va cac diém d4u ndi giao thong két ndi déng
bo véi cac tuyén Vanh dai 5 Tha d6, tuyén tranh QL1 va cac tuyén dudng tinh dam
bao giao thong lién mach.

- Quy hoach chuén bj k¥ thuat va thoat nudc mua:

+ Bam sat dia hinh ty nhién, han ché t6i da viéc dao dap. Tuan tha céc tiéu
chuén, quy chuan hién hanh dic biét cac quy dinh vé hanh lang bdo v¢ cong trinh
thity loi. Tinh toan thuy lyc hé théng cong trinh va dudng cdng thoat nudc dam bao
kha nang thoat nudc voi cac s6 liéu mua thiét ké cap nhat trong diéu kién bién doi
khi hau. Pé xuat cac giai phap tang dién tich mat phu thAm hut nude cho cac cong
trinh giao thong, san bai, ha tang, cac khu vire cong cong. Tuan tha cac quy chuan,
tiéu chudn hién hanh va quy hoach chung, quy hoach phan khu di dugc duyét.

+ Xéc dinh cbt xay dung ddi véi timg 16 dat; chi tiéu, thong sb co ban, luu vuc
thoat nudc mua, tir do dua ra giai phap thoat nuéc phu hop voi he thong thoat nude
hién trang va khép ndi v6i hé théng thoat nuée khu vue 14n can dan cu hién hitu.

- Quy hoach h¢ thong cap nuoc: Xac dinh ti€u chuan nhu ciu cép nudc,
nguon nudoc, diém dau ndi ngudn nudc, mang ludi duong dng cip nudc va cac
thong sb ky thuat khac, phu hop voi quy hoach phén khu da dugc duyét. Tinh toan
thity Iyc, ton that duong 6 ong dé Iya chon cac thong sO k¥ thuat cho phu hgp. Thoa
thuan cu thé véi don vi cip nudc vé diém dau ndi, phuong an cap nudc ciru hoa
cho khu vuc 1ap quy hoach (nghién ciru khai thac nguon nucce chita chdy tir cac ho
canh quan theo quy dinh vé phong chay chirta chay).

- Quy hoach h¢ théng cung cip niang luong va chiéu sang: Xac dinh nhu cau
va nguon cung cap dién, vi tri cac tram dién phan ph01 mang ludi duong day trung
thé, ha thé (di chuyen néu cé) va hé thong dién chiéu sang phai duoc bé tri hop 1y,
dam bao du nhu cau chiéu sang va dong gop vao canh quan khu vuc, phu hop VOl
dd an quy hoach phan khu dé dugc duyét. Thoa thuan cu thé véi don vi cung cip
dién vé diém dau ndi, cac giai phap bao dam an toan ludi dién.

- Quy hoach hé thong ha tang vién thong thy dong: Xac dinh chi tiéu, nhu
cau vé thong tin lién lac; xac dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong,
mang ngoai vi va hé thong truyén din (néu c¢d) trong khu quy hoach. Cac tuyén
thong tin di ngam trén via he, cac tram thu phat bé tri khu vure cay xanh cong cong,
khu vuc cong trinh dich vu,... ddm bao my quan do thi.
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- Quy hoach hé théng thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran: Xac dinh tiéu
chuén, téng luong udce thai va chét thai ran, mang ludi thoat nudc, vi tri, quy mo
cac cong trinh dau mdi (¢ram bom, cong trinh xik Iy nwéc thdi (néu c6), diém tdp
két, trung chuyén chdt thai rdn) dam bao cac quy dinh vé tiéu chuan dién tich va
vi tri d6i voi khu dan cu d6 thi. Tinh toan thiy lyc hé théng thoat nude thai dam
bao kha nang thoat nudc. Nudce thai tir khu vuc quy hoach chi duoc d4u ndi vao hé
thdng tiéu nudc sau khi xtr Iy dat theo quy dinh.

- Quy hoach hé thong hao k¥ thuat: B4 tri hé thong hao k¥ thuat ddi v6i khu
d6 thi dé di ngdm duodng day thong tin lién lac, cap dién, cap truyén hinh, duong
6ng cap nudc ... dam bao dong bd, my quan va thudn loi khi van hanh st dung.

g) Dé xudt gidi phdp bdo vé méi truong

Panh gia hién trang moi trudng; cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién
nhién. Phan tich, dg b4do nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thong céc tiéu chi bao vé méi trudng dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian, kién triic va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach.
Dé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi trudng khu vuc
khi trién khai thuc hién quy hoach, dic biét quan tdm cdc giai phap vé phat trién
cay xanh, giai phap quan Iy tong hop chat thai, giam phat thai khi nha kinh,... dam
bao phu hop v6i Quyét dinh sb 896/QP-TTg ngiy 26 thang 7 nim 2022 ctia Thu
tuéng Chinh phii phé duyét Chién lugc qubc gia vé bién doi khi hau giai doan dén
nam 2050.

h) D kién cic hang muc can dau tw xdy dung, dé xudt cdc gidi phdp vé
nguon von va to chirc thuwce hién

5.3. Xdy dung quy dinh qudn ly theo quy hoach

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach
do thi va nong thon.

6. Cac yéu cau vé Ho so, sin pham quy hoach

Thanh phﬁn va ndi dung ho so thiét ké duogc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B truong Bo Xay
dung Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon; Thong
tur s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung
vé viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD, cu thé:

6.1. Phén bén vé

a) Co so dit lidu sd co ban 13 céc tép tin (file) ban v& va van ban duoc in 4n
thanh mét phan cua ho so ban gidy c6 dy du ndi dung quy dinh tai Chuwong I1I cta
Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ctua B§ truong Bo Xay
dung, khong bao gém céc vin ban, tai liéu lién quan.



TT Tén ban vé Ty 1€
1 So d6 vi tri va gi6i han khu dat TL thich hop
Ban d6 hién trang sir dung dat, kién trac canh quan va
2 . RN 1/500
danh gi4 dat xay dung
Ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat
3 PP 1/500
va bao v¢ moi truong
4 Ban d6 st dung dat quy hoach 1/500
So dd to chirc khong gian, kién trc, canh quan 1/500
Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi
6 e as N 1/500
gidi duong do, chi gidi xay dung
7 | Ban d6 quy hoach chuén bi ki thuét 1/500
2 Bén d6 quy hoach hé théng cung cp ning luong va chiéu 1/500
sang
9 Ban d6 quy hoach hé théng cap nudc 1/500
10 Ba}q df’ quy hoach h¢ thong thoat nudc thai, quan ly chat 1/500
thai ran
11 Bén d6 quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong 1/500
12 | Ban d6 tong hop dudng day, duong 6ng ky thuat 1/500
13 BaA’n Ve xdc dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam Ty 1¢ thich hop
(néu co)
14 | Céc ban v& thiét ké 6 thi Theo quy dinh

b) Co sé dit liéu s6 phap 1y bao gdm céc tép tin (file) duoc sd hoa, quét (scan)
tir ho so bang ban gidy hodc ching thuc dién tir, ddy di thanh phan theo quy dinh
tai Chuong III cua Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B0
truéng Bo Xay dung.

¢) Co s¢ dit liéu s6 dia 1y (GIS) quy hoach d6 thi va nong thén bao gdm céc
tép tin (file) dugc chuyén doi thanh dit lidu dia 1y tir co s dit liéu gbe, day du thanh
phan noi dung tai Chuong III cia Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam
2025 cua Bo truong BO Xay dung (tai Phu luc Il quy dinh chi tiét vé co so dir liéu
Quy hoach do thi va nong thon).

6.2. Phan viin bdn

- Céc van ban phap 1y kém theo (Bdn sao), ban tong hop giai trinh ¥ kién
cong dong dan cu va cac don vi c6 lién quan.

- Thuyét minh tong hop, du thao Quy dinh quan 1y theo do an.
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- Dy thao To trinh, dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach chi tiét
(theo Phu luc 3 ban hanh kem theo Thong tuw so6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thdng
12 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung).

- Phu luc kém theo thuyét minh (cdc gidi trinh, gidi thich, ludn cit b6 sung
cho thuyét minh; ban vé minh hoa, cdc phu luc tinh todn). Phu luc dinh kém van
ban phap 1y 1ién quan.

-S6 lugng ho so dé dong dAu x4c nhan 07 bd ho so. H) so dién tir gém: Cac
tép tin (file) ban v€ va van ban dugc in an thanh mot phan ciua ho so ban giay co
day du ndi dung quy dinh; cac tép tin (file) dugc s6 hoa, quét (scan) tir ho so bang
ban giay hoac chung thuc dién tir, day du thanh phan theo quy dinh; cac tép tin
(file) dugc chuyén doi thanh dir li¢u dia ly tir co so dir 1i€u goc.

6.3. Yéu cau vé chit lwong ho so

- Hinh thure, ndi dung thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

- Ban d6 khéo sat dia hinh phuc vu thiét ké quy hoach x4y dung phai sir dung
hé toa d§ quoc gia VN2000. Két qua khao sat phai duoc kiém tra, tham dinh,
nghi¢m thu chat lugng san pham theo quy dinh ctia phap luét vé do dac va ban do.

7. Céc yéu cau, nguyén tic vé 1ay y kién: Theo quy dinh tai Piéu 37 Luat
Quy hoach do6 thi va nong thon nam 2024.

Diéu 2. T6 chirc thwe hién

1. Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh.

2. Co quan tham dinh: S¢ Xay dung.

3. Co quan to chirc 1ip quy hoach: Cong ty TNHH Bt dong san Thach
Binh - Nghé An.

4. Thoi gian thuc hién: 06 thang tir ngay phé duyét nhi¢ém vu quy hoach va
lya chon xong don vi tu van 1ap quy hoach.

5. Noi dung khac

5.1. Cong ty TNHH Bit dong san Thach Binh - Nghé An ¢6 trach nhi€ém trién
khai t6 chutrc 1ap quy hoach theo nhi¢ém vu dugc duyét, bdo ddm cac ti€u chuan, quy
chuan, quy dinh ctia phap luat; chiu trach nhi¢ém vé tinh chinh xdac, tinh dung da ctia
ho so Nhiém vu quy hoach; bao ddm cac ndi dung dé xuat phu hop véi quy hoach
cap trén, quy chuan, ti€éu chuan k¥ thuat va cac quy dinh khéc phap luat co6 lién quan.

5.2. S& Xay dyng chiu trach nhiém toan dién vé két qua thim dinh Nhiém
vu Quy hoach, bdo dam tinh chinh xéc, tuan thu ding quy dinh cua phap luat veé
quy hoach do thi va nong thon, quy chuan, tiéu chuan ky thuat va cac quy dinh c6
lién quan.

Pi¢u 3. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.
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2. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam ddc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Mai truong, Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhan dan
cac phuong: Kim Bang, Phu Van; Giam doc (Ngwoi dai dién theo phdp ludt) Cong
ty TNHH Bat dong san Thach Binh - Nghé An va Thu truéng céc co quan, don vi,
td chtre, ca nhéan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy./qﬂ/

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

- Nhu khoan 2 Diéu 3;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Van phong UBND tinh: CVP,
cac PCVP va cac VP2,3,8;

- Luu: VT, VP4,

DAH_VP4_QD

——

Tran Anh Diing
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